Umowa przyrzeczenia sprzedazy
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego
w wybudowanym w tym celu budynku

zawarta w dniu........ .........2008 r. w Piotrkowie Trybunalskim pomiedzy:

Sylwestrem Rudeckim, witascicielem firmy prowadzonej pod nazwg
DEVELOPER Sylwester Rudecki, z siedzibg w Piotrkowie Trybunalskim przy

ul. Zelazna 7, NIP 771-115-42-21, Regon 590384934, w dalszej czesci umowy
zwanym Sprzedajacym, prowadzacym dziatalno$¢ na podstawie wpisu do
ewidencji dziatalnosci gospodarczej, prowadzonego przez Burmistrza Sulejowa
pod humerem 2551,

reprezentowanym przez Sylwestra Rudeckiego — witasciciela

a

Panig/em ........cooviiiiiiee e Zamieszkatym w Piotrkowie Tryb. przy
Ul e , legitymujgcym sie dowodem osobistym
Nl eccceeee e, ZWANYmM w dalszej cze$ci umowy Kupujacym.

§1

Sprzedajacy oswiadcza, ze:

1. Jest witascicielem niezabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w
Piotrkowie Trybunalskim przy ul. Fabryczna 7/Préochnika 17 o powierzchni
0,2868 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW Nr PT1P/00065199/0.
Dziat III i IV ksiegi jest wolny od wpiséw.

Przedmiotowg nieruchomos$¢ nabyt aktem notarialnym umowg sprzedazy
sporzadzong w dniu 29.12.2006 roku przez Grzegorza Btaszczyka -
Notariusza w Piotrkowie Tryb., Repertorium A. Nr 9618/2006

2. Jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej potozonej w
Piotrkowie Trybunalskim przy ul. Préchnika 17 o powierzchni 0.2372 ha,
dla ktérej Sad Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW Nr PT1P/00044322/9.

Dziat III i IV ksiegi jest wolny od wpiséw.

Przedmiotowg nieruchomos$¢ nabyt aktem notarialnym umowg sprzedazy
sporzadzong w dniu 29.01.2008 roku przez Grzegorza Btaszczyka -
Notariusza w Piotrkowie Tryb., Repertorium A. Nr 1000/2008

§ 2

1. Sprzedajacy oswiadcza, ze posiada ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe nr 83/2008 z dnia 12.03. 2008r., wydang z upowaznienia
Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego, zatwierdzajacq projekt
budowlany i zezwalajaca na budowe wielorodzinnego budynku
mieszkalnego wraz z wielostanowiskowym garazem podziemnymna
nieruchomosci opisanej w § 1 niniejszej Umowy.



. Sprzedajacy zobowigzuje sie do wybudowania, na opisanej w § 1
niniejszej umowy dziatce, budynku wielorodzinnego budynku mieszkalnego
wraz z wielostanowiskowym garazem podziemnym. placem zabaw,
terenem zieleni urzadzonej oraz przebudowie, rozbudowie i nadbudowie
istniejgcego budynku z przeznaczeniem na funkcje wielorodzinnego
budynku mieszkalnego i nieucigzliwe ustugi ogdélnomiejskie zgodnie z
projektem architektonicznym.

. Kupujacy oswiadcza, ze zapoznat sie z projektem architektonicznym

i dokonat wyboru mieszkania w budynku przy ul. Prochnika 17. Jest to
lokal nr ............ na pietrze ........... 0 powierzchni ca ......... m? liczonej wg
PN 70/B-02365, komodrka Nr......

Opis, podstawowe dane techniczne dotyczace budynku, oraz
zagospodarowania i wyposazenia mieszkania znajdujg sie w

Zataczniku nr 1 do umowy, a rzut kondygnacji z wybranym przez
nabywce lokalem w Zatgaczniku nr 2 do umowy.

. Kupujacy oswiadcza, ze dokonat wyboru garazu podziemnego nr.........

§3

. Przedmiotem niniejszej umowy jest zobowigzanie sie jej stron do zawarcia
umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego opisanego w § 2 wraz z udziatem
we wspotwirasnosci nieruchomosci wspdélnej opisanej w § 1 i innymi
sktadnikami w formie aktu notarialnego za cene okreslong niniejszg
umowg, pod warunkiem zaptaty przez nabywce catej ceny przed data
zawarcia umowy sprzedazy lokalu w formie aktu notarialnego.

. Wszystkie optaty zwigzane z przeniesieniem witasnosci lokalu, opisanego w

§ 2 umowy ponosi Kupujacy.
§4

. Po zawarciu niniejszej umowy nastgpi ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego nr ... potozonego na .... pietrze, o powierzchni
catkowitej....... m kw.,komoére Nr .... garaz nr.... wraz z udziatem
nieruchomosci wspodlnej oraz tych urzadzen i czesci budynku, ktére bedq
stuzyty do uzytku wspdlnego, na Kupujacego

. Lokal zostanie przekazany Kupujacemu w stanie wykornczonym, zgodnym

z trescig Zalacznika nr 1 i nr 2 do umowy.

. Przez zakonczenie budowy nalezy rozumiec¢ dzien zgtoszenia budynku do
odbioru. Strony postanawiajq, ze odbidr techniczny lokalu nastgpi w
terminie 14 dni od dnia wydania decyzji administracyjnej o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku, lecz nie pdzniej niz do dnia podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego prawo wiasnosci lokalu na Kupujacego. Koszty
optaty notarialnej oraz sadowej zwigzanej z przeniesieniem wiasnosci, jak
rowniez podatku od czynnosci cywilnoprawnych ponosi Kupujacy.

. Inwestor powiadomi Nabywce listem poleconym z 7-dniowym
wyprzedzeniem o terminie aktu notarialnego i odbioru technicznego lokalu.
. W razie dwukrotnego niestawienia sie Nabywcy na wyznaczone terminy
odbioru technicznego lokalu Sprzedajacy dokona samodzielnie odbioru
lokalu. W razie dwukrotnego niestawienia sie Kupujacy na wyznaczone
terminy podpisania aktu notarialnego Sprzedajacy bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy. Sprzedajacy nie ma jednak prawa do odstgpienia
od umowy, o ile Kupujacy dokona wptaty petnej ceny lokalu badz tez
przedstawi osobe trzecig, ktéra wejdzie w prawa i obowigzki Kupujacego.



(o)

. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy z przyczyn okreslonych w

ust. 5 powyzej Kupujacy zwrdéci Sprzedajgcemu koszty przywrdcenia lokalu
do stanu okreslonego w projekcie budowlanym.

§5

. Strony zgodnie ustalajg cene lokalu wraz ze stosownym udziatem we

wspotwiasnosci nieruchomosci wspoélnej:
- cena lokalu mieszkalnego o pow. m ? wraz z udziatem we
wspoétwiasnosci gruntu wynosi KWote .....ccvvieiiiiiiiiiiiiinnnnens zt (stownie:

............................. ).

- cena garazu wynosi kwote zt (stownie:

. Cena lokalu okreslona w ust. 1 zostanie powiekszona o podatek od

towardw i ustug zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

. Cena zostaje ustalona dla wykonczonego lokalu o standardzie technicznym

okreslonym w Zalacznik nr 1 do niniejszej umowy i wyposazonym w
instalacje wewnetrzne opisane w zataczniku nr 1 do niniejszej umowy.

. Kupujacy ma prawo do zmiany standardu wyposazenia. Rezygnacja lub

wykonanie dodatkowego wyposazenia wymienionego w Zalaczniku nr 1
do umowy odpowiednio pomniejsza lub powieksza cene lokalu.
Sprzedajacy moze nie wyrazi¢ zgody na zmiane jezeli bytyby one
sprzeczne z obowigzujacym prawem lub warunkami technicznymi.

. Cena sprzedazy ulegnie zmianie w przypadku zmiany przedmiotu umowy

przez Kupujacego w formie aneksu do umowy.

. Kupujacy zobowigzuje sie do wptacania we wskazanych co do terminu i

wysokosci rat na rzecz Sprzedajgcego wg harmonogramu wptat
stanowigcym Zalacznik Nr 3 do niniejszej umowy.

. Platnosci bedgq dokonywane na rachunek bankowy Sprzedajgcego

NR 38 1240 3116 1111 0010 1742 5448 w Banku PeKaO S.A. w
Piotrkowie Tryb. Chwilg spetnienia $wiadczenia jest dzien uznania
rachunku bankowego Sprzedajqcego.

. Kupujacy ma prawo wystgpi¢ co najmniej 7 dni przed wymaganym

terminem ptatnosci o przesuniecie terminu pfatnosci raty o okres do 30
dni, uprzednio zawiadamiajac o tym inwestora. O wyrazeniu zgody na
przesuniecie terminu decyduje Sprzedajacy. Przesuniecie terminu jest
skuteczne po uzyskaniu pisemnej zgody Sprzedajacego.

. W przypadku opdznienia ptatnosci ktérejkolwiek raty i brak pisemnej

zgody Sprzedajacego na przesuniecie terminu Sprzedajacy ma prawo do
naliczenia odsetek ustawowych za okres zwtoki. O ile opdznienie jest
dtuzsze niz 30 dni, Sprzedajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ niezwtocznego
odstgpienia od niniejszej umowy i otrzymania od Nabywcy kary umownej
w wysokosci 20% ceny lokalu okreslonej w ust. 1.

10.W przypadku odstgpienia od umowy zgodnie z trescig ust. 7 zwrot

wptaconych przez Kupujacego rat nastapi w terminie 14 dni od dnia wptaty
pierwszej raty przez nowego Kupujgcego, z potragceniem kary umownej
okre$lonej w ust. 7 powyzej.

11.W przypadku zwtoki Sprzedajacego w wykonaniu zobowigzania

okreslonego w § 2 ust. 1 niniejszej umowy o okres wiekszy niz 60 dni
Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy oraz zazadania



zaptaty kary umownej w wysokosci 10.000 zt. W takim wypadku zwrot
wptaconych zaliczek nastgpi w terminiel4 dni od daty rozwigzania umowy.

§6
W przypadku nie wywigzania sie przez Inwestora z obowigzku okreslonego
w § 1 umowy w czesci dotyczacej terminu zakonczenia budowy
Sprzedajacy zobowigzuje sie zaptaci¢ Kupujacemu kare umowng w
wysokosci 1% wartosci mieszkania za kazdy petny miesigc opdznienia w
zakonczeniu budowy. Obowigzek ten powstaje w przypadku zawarcia
przyrzeczonej umowy sprzedazy.

§7

Propozycje zmiany w aranzacji wewnetrznej lokalu mogg zosta¢ zgtoszone
przez nabywce w terminie 30 dni od daty podpisania niniejszej umowy. Po
uprzednim zaakceptowaniu wniosku przez Sprzedajacego, dokonanym w
terminie 10 dni od daty otrzymania wykonanie zaproponowanych zmian
nastagpi na koszt Kupujacego. Sprzedajacy przedstawi Kupujacemu
kosztorys zamienny na dodatkowe roboty. Na skutek zatwierdzenia tego
kosztorysu przez Kupujgcego bedzie stanowit on aneks do niniejszej
umowy.
§8

Kupujacy przed zawarciem aktu notarialnego sprzedazy przystuguje prawo
odbioru jakosciowego, o ktérego terminie Inwestor informuje Kupujacego
na pisSmie. W razie stwierdzenia wad, ktérych nie mozna usungé
niezwtocznie, zostanie ustalony termin ich usuniecia. Po usunieciu usterek
Inwestor zawiadomi Nabywce z 7-dniowym wyprzedzeniem o nowym
terminie odbioru. Nabywca nie moze odmowi¢ odbioru lokalu podczas
drugiego odbioru technicznego z powotaniem sie na wady, ktorych
istnienie mdgt stwierdzi¢ w trakcie pierwszego odbioru.

§9

. Sprzedajacy zobowigzuje sie do sprawowania zarzadu nieruchomoscig
wspdlng do czasu wytonienia przez wspdlnote mieszkaniowg innego
administratora w trybie ustawy o witasnosci lokali.

. Od momentu odbioru lokalu Kupujacy bedzie zobowigzany do pokrywania
kosztow zarzadu nieruchomoscig wspdlng, okreslonych w art. 13 i 14
ustawy o wiasnosci lokali, ponoszonych w zwigzku z uzywaniem i
utrzymaniem lokalu i nieruchomosci wspélnej.

§ 10

. Kupujacy jest uprawniony do przeniesienia swoich praw i obowigzkéw
wynikajacych z tej umowy na osobe trzecia.

. Kupujacy jest obowigzany zawiadomi¢ Sprzedajgcego o planowanym
przeniesieniu swoich praw i obowigzkéw wynikajacych z tej umowy na
osobe trzecig na 14 dni przed zawarciem aktu notarialnego.

. Sprzedajacy jest obowigzany udzieli¢ zgody na wejscie w prawa i
obowigzki Nabywcy osoby trzeciej.



§ 11

Strony umowy zobowigzujg sie do niezwiocznego zawiadamiania o zmianach
adreséw. Nie wykonanie tego obowigzku powoduje skutek doreczenia
korespondencji na wskazany adres.

§12
Niniejsza umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze stron.

SPRZEDAJACY: KUPUJACY:

Zalacznik Nr 1 — Podstawowe dane techniczne budynku,
zagospodarowania terenu i wyposazenia mieszkania

Zalaceznik Nr 2 — Rzut kondygnacji z wybranym przez Kupujacego

Zalacznik Nr 3 - Harmonogram wptat



Zatlacznik Nr 3

Harmonogram wptat do umowy
przyrzeczenia sprzedazy wyodrebnionego
lokalu mieszkalnego w wybudowanym w tym celu budynku

I rata ptatna do dnia ............ w kwocie ....... zt
II rata ptatna do dnia ............ w kwocie ....... zt
ITI rata ptatna do dnia ............ w kwocie ....... zt
IV rata ptatna do dnia ............ w kwocie ...... .zt
V rata ptatna do dnia ............ w kwocie ....... zt

VI rata ptatna do dnia podpisania aktu notarialnego,

nie pézniej niz do dnia................ .W kwocie ...... .zt



