Umowa Nr .....
przyrzeczenia sprzedazy
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego
w wybudowanym w tym celu budynku

zawarta w dniu ........... reenenne 2009 1 w Piotrkowie Trybunalskim pomiedzy:

Sylwestrem Rudeckim, wiascicielem firmy prowadzonej pod nazwg DEVELOPER
Sylwester Rudecki, z siedziba w Piotrkowie Trybunalskim przy

ul. Zelaznej 7, NIP 771-115-42-21, Regon 590384934, w dalszej czedc Umowy
zwanym Sprzedajacym, prowadzacym dziataino$é¢ na podstawie wpisu do ewidencii
dziatainasci gospodarczej, prowadzanego przez Burmistrza Sulejowa pod numerem
2551,

reprezentowanym przez Sylwestra Rudeckiego — wiaéciciela

a

legitymujacym sie dowodem osobistym.................. reet e agebrrai e
w dalszej czedci umowy zwanym Kupujacym
1

Panem ..........cccccienisnninnnnn., zamieszkatym w Piotrkowie Tryb. Ul.............

Sprzedajacy oswiadcza, Ze:

1. Jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci druntowej potozonej w
Piotrkowie Trybunalskim przy ul, Prég ' 17 o powierzchni 0.2372 ha, dla
ktorej Sad Rejonowy w Piotrkowie Teybundiskim Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta KW Nr PT1P/00D44322/9,

Dziat TIT i IV ksiegi jest wolny od §T_mn.§.

Przedmiotowa nieruchomosé nabyt akfem notarialnym umowg sprzedazy
sporzadzong w dniu 29.01.2008 roku priez Grzegorza Bfaszczyka - Notariusza
w Piotrkowie Tryb., Repertorium A. Nr 000/2008
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1. Sprzedajacy oswiadcza, zZe nommm&.m ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe
nr 298/2009 z dnia 08.07. 2009 r,, wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta
Piotrkowa Trybunalskiegd, za ierdzajgcq projekt budowlany i zezwalajacq na
rozbudowe, nadbudowe i ebudowe budynku biurowo-ustugowego wraz z

czesciowg Zipjana, sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny wielorodzinny
z nieucigzliwyii ustugami wraz z instalacjami wewnegtrznymi( c.o, wod-kan,
elekfyyczne) na\dzialce opisanejw § 1 niniejszej Umowy., _

2. Sprigedajacy zobpwigzuje sie do wybudowania, na opisanej w § 1 niniejszej
umowy\ dziatce, \ polegajacy na przebudowie, rozbudowie | nadbudowie
istniejacego budybku z przeznaczeniem na funkcje wielorodzinnego budynku
mieszkaiheg zgodnie z projektem architektonicznym | oddania do
uzytkowarNal w t&rminie do dnia NN EEIEEEEIREEI Iy

3. Kupujacy oswiadcza, ze zapoznat sig z projektem architektonicznym i dokonat
wyboru mieszkania w budynku przy ul. Préchnika 17,

Jest ta lokal nr ... potozony na ........ O powierzchnica ........ m? liczonej wg PN
70/B-02365, komorka lokatorska

Opis, podstawowe dane techniczne dotyczace budynku, oraz zagospodarowania
| wyposazenia mieszkania znajduja sie w Zalaczniku nr 1 do UMOowy,

a rzut kondygnacji z wybranym przez nabywce lokalem w Zataczniku nr 2
do umowy.




§3

Przedmiotem niniejszej umowy jest zobowigzanie sie jej stron do zawarcia
umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego opisanego w § 2 wraz z udziatem we
wspolwlasnosci nieruchomosci wspoinej opisanej w § 1 i innymi skiadnikami w
formie aktu notarialnego za cene okreslong niniejsza umowg, pod warunkiem
zaptaty przez nabywce calej ceny przed datg zawarcia umowy sprzedazy lokalu
w formie aktu notarialnego.

Wszystkie optaty zwigzane z przeniesieniem wiasnosci lokalu, opisanego w § 2
umowy ponosi Kupujacy.

g4
Po zawarciu niniejszej umowy nastapi ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego nr ...... potozonego na ....... o powierzchni catkowitej ......... m
kw., komorke Nr ..... wraz z udziatem nieruch¢mosci wspdinej oraz tych
urzadzen i czesci budynku, ktdre bedg stuzyly. do uzytku wspdlnego, na

Lokal zostanie przekazany Kupujacemu w stanigq wykonczonym, zgodnym
Z tredcig Zatacznika nr 1 i nr 2 do umo
Strony postanawiaja, ze odbior tec
aktu notarialnego przenoszgcego p snosci lokalu na Kupuigcego.
Sprzedajacy powiadomi  Kupuj listerh poleconym z  7-dniowym
wyprzedzeniem o terminie aktu not&rialhego i odbioru technicznego lokalu,

W razie dwukrotnego niestawienia Sie Kupujacego na wyznaczone terminy
odbioru technicznego lokalu Sprzedajacy dokona samodzielnie odbioru lokalu.
W razie dwukrotrego njsstawienia sie Kupujacy na wyznaczone terminy
podpisania aktu notarialnégq Sprzedajacy bedzie uprawniony do odstgpienia od
umowy. Sprzedajacy nie jgdnak prawa do odstapienia od umowy, o ile
Kupujacy dokona wptaty pelpef ceny lokalu badZ tez przedstawi osobe trzecia,
ktora wejdzie w prawa i obowigzki Kupujacego.

W przypadku o Emﬁ.:a od niniejszej umowy z przyczyn okreslonych w ast. 5
powyze] Kupujdch zwirgci Sprzedajacemu koszty przywrécenia lokaiu do stanu
okreslonego w jybudowlanym.

§5

Kupujacego fj \
e

o

Y.
:M lokalu nastapi do dnia podpisania

Strony zgodnie ustalajg cene lokalu wraz ze stosownym udziatem we
wspotwlasnosci nierucBomosci wspdinej:

- cena lokalu mieszkalnego o pow. ...... m? wraz z udziatem ww
wspoétwiasnosci wieczystego uzytkowania gruntu i komoérka lokatorska
wynosi kwote ......... ...zt (stownie: ............. et eweratanr s T,

ztotych 00/100
Cena lokalu okresiona w ust. 1 zostanie powiekszona o podatek od towardw i
ustug zgodnie z ocbowigqzujacymi przepisami.
Cena zostaje ustalona dla wykorczonego lokalu o standardzie technicznym
okreslonym w Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy | wyposazonym w
instalacje wewngtrzne opisane w zataczniku nr 1 do niniejszej umowy.

Kupujacy ma prawo do zmiany standardu wyposazenia. Rezygnacja lub

wykonanie dodatkowego wyposazenia wymienionego w Zalaczniku nr 1 do
umowy odpowiednio pomniejsza lub powieksza cene lokalu. Sprzedajacy moze
nie wyrazi¢ zgody na zmiane jezeli bylyby one sprzeczne z obowigzujgcym
prawem lub warunkami technicznymi,

Cena sprzedazy ulegnie zmianie w przypadku zmiany przedmiotu umowy przez




Kupujacege w formie aneksu do umowy. ‘

5. Kupujacy zobowigzuje sie do wplacania we wskazanych co do terminu i
wysokosci rat na rzecz Sprzedajacego wg harmonogramu wplat stanowigcym
Zatacznik Nr 3 do niniejszej umowy.

6. Ptathosci beda dokonywane na rachunek bankowy Sprzedajacego
NR 38 1240 3116 1111 0010 1742 5448 w Banku PeKaO S.A. w
Piotrkowie Tryb. Chwilg spetnienia swiadczenia jest dziert uznania rachunku
bankowego Sprzedajacego.

7. Kupujacy ma prawo wystgpi¢ co najmniej 7 dni przed wymaganym terminem
ptatnosci o przesuniecie terminuy platnosci raty o okres do 30 dni. O wyrazeniu
zgody na przesuniecie terminu decyduje Sprzedajacy. _uﬂmmca_mn_m terminu jest
skuteczne po uzyskaniu pisemnej zgody Sprzedajacego.

8. W przypadku opoéznienia platnosci ktorejkolwiek raty i Brak pisemnej zgody
Sprzedajacego na przesuniecie terminu Sprzedaj a prawo do naliczenia
odsetek ustawowych za okres zwloki. O ile opdznienie jest dtuzsze niz 30 dni,
Sprzedajacy zastrzega sobie mozliwosé niezwloczhego odstgpienja od niniejszej
umowy i otrzymania od Kupujacego kary umo ] W wysokosci 20% ceny
lokalu okreslonej w ust. 1.

9. W przypadku odstapienia od cBOEmemoa:m z trascig ust. 8 zwrot wptaconych
przez Kupujacego rat nastapi w terminie 14 dni od dnia wplaty pierwszej raty

. umownej okreslonej w ust. 8

przez nowego Kupujacego, z potraceniem ka

§6
m\)_

W przypadku nie wywigzania sie prz m mv_,kmam_‘@n«,. z obowigzku okreslonego
w § 2 umowy w czesci dotyczgeej terminid zakonczenia budowy Sprzedajgcy
zobowiazuje sie zaptacié¢ Kupujacemi kare umowng w wysokosci 1% wartosci
mieszkania za kazdy pelny giesigec opdZnienia w zakonczeniu budowy.
Obowiazek ten powstaje w pizypadku zawarcia przyrzeczonej umowy
sprzedazy. ;

|

§7

Propozycje zmiany, w argpzacji wewnetrznej lokalu mogg zostal zgtoszone
przez Kupujgce # terminie 30 dni od daty podpisania niniejszej umowy. Po
uprzednim zaakceptowaniu  wniosku przez Sprzedajgcego, dokonanym w
terminie 10dni od daty otrzymania. Wykonanie zaproponowanych zmian
nastapi na kosgt Kupujacego. Sprzedajgcy przedstawi Kupujacemu kosztorys
zamienny na\doda e roboty. Na skutek zatwierdzenia tego kosztorysu przez
Kupujacego bedzid stanowit on aneks do niniejszej umowy.
X

/ o

Kupujacy przed zawarciem aktu notarialnego sprzedazy przystuguje prawo
odbioru jakosciowego, o ktérego terminie Inwestor informuje _AcUEmnmno na
pismie. W razie stwierdzenia wad, ktérych nie mozna usunaé niezwlocznie,
zostanie ustalony termin ich usuniecia. Po usunieciu usterek Sprzedajacy
zawiadomi Kupujgcego z 7-dniowym wyprzedzeniem o nowym terminie odbioru.
Kupujacy nie moze odmowi¢ odbioru lokalu podczas drugiego odbioru
technicznego z powolaniem sie na wady, ktorych istnienie mogt stwierdzic w
trakcie pierwszego odbioru.




§9

1. Sprzedajacy zobowigzuje sie do sprawowania zarzadu nieruchomoscig wspéing
do czasu wytonienia przez wspdlnote mieszkaniowa innego administratora w
trybie ustawy o wiasnosci jokali.

2. Od momentu odbioru lokalu Kupujacy bedzie zobowigzany do pokrywania
kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspoing, okreslonych w art. 13 i 14 ustawy o
wlasnosci lokali, ponoszonych w zwigzku z uzywaniem |.utrzymaniem lokalu i
nieruchomosci wspélnej.

A\

§ 10

L. Kupujacy jest uprawniony do uﬁma&ﬁm:mm swpich praw i obowigzkdw
wynikajacych z tej umowy na ¢sobe trzecia.

2. Kupujacy Jjest obowigzany zawiadomic Sprzedajgcego © planowanym
przeniesieniu swoich praw | obowiazké ynikajacych z tej umowy na osobe
trzecig na 14 dni przed zawarciem aktu hot: rialnego.

3. Sprzedajacy jest obowiazany udzieli¢ zgdly na wejscie w prawa
Kupujgcego osoby trzeciej.

1 obowigzki

Strony umowy zobowiazuja sie do niezwio nego zawiadamiania 0 zmianach adresow.
Nie wykonanie tego obowigzku powdd le skutek doreczenia korespondencji na
wskazany adres.

§ 12
Niniejszq umowe m_ﬁo_.mmhmo:w@q dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

Zalgcznik Nr 1 — voamwméo{m gne techniczne budynku,
zagospodyrowgnia terenu i wyposazenia mieszkania
O

Zalgeznik Nr2 - Rzut xosn,\m,yme,w z wybranym przez Kupujacego

Zalgernik Nr3 — Harmonogram wplat

SPRZEDAJACY: KUPUJACY:




/ Nm«mnn:_x Nr 3
do umowy Nr z dnia ...... AR,

4

Harmonogram Ew*mﬂ?o umowy
przyrzeczenia sprzedazy w »HMH bnionego
lokalu mieszkalnego w wybudowanym w “tym celu budynku

\
I rata ptatna do dnia .............. mooomﬂ fkwocie aeeeeeee. o Zh
_ /
IT rata pfatna do dnia ang_mmsbg \otarialnego,
nie pdzniej niz do dnia x ........ __. 10rw Kwotie scuiecemirssenranse Zh

Cena brutto mieszkania .........,00 zt
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